NOTIFICACION POR AVISO
(FIJADO Y DESFIJADO)

La Subsecretaria de Control Urbanistico del Municipio de Medellin, de conformidad con
lo dispuesto en el inciso 2° del articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, procede a notificar por aviso al sefior HECTOR
EMILIO GONZALEZ SERNA, |dent|f|cada con cedula de ciudadania N°8.351.411, del
Resolucion N°201850055823 del 10 de agosto de 2018, para dar cumplimiento a las

obligaciones urbanisticas de la Licencia de Construccién con Resolucion C2-0191-12 de
11 de abril de 2012.

La} presente notificacion se publicara en la pagina electrénica y en un lugar de acceso al
publico de la Alcaldia de Medellin, ubicado en la Calle 44 No. 52-165 Medellin, Centro

Administrativo la Alpujarra, Centro de servicios a la ciudadania, Sétano, por el término
de cinco (5) dias.

Paralos fines pertinentes, se publica copia del oficio citado, asi como, del acta de visita
y el respectivo registro fotografico de la obra; se informa que, de conformidad con el
Decreto Municipal 1152 de 2015, el término para cancelar la obligacién urbanistica o
pard presentar y solicitar pruebas que pretenda hacer valer dentro de la’ actuacion
administrativa, es de 10 dias, contados desde que finalice el dia siguiente al de la des:
fijacién del presente aviso, que es cuando la notificacién se considerara surtida. : e
[ B [ RO SRR PR )

Para lo anterior, puede acercarse a la Calle 44 No. 52-165 Medellin, Centro _
Admlnlstratlvo la Alpujarra, Centro de Servicios a la Ciudadania, Sétano, en el horari®
de 7:30 am a 12:30 pm y de 1:30 a 5:30 pm, de lunes a jueves y los viernes hasta Ias :

4 30 pm.

FIJADO: 17 de diciembre de 2018 y desde las 7:30 am .

DESFIJADO 21 de diciembre de 2018 y hasta las 5:30 pm |
i

A PAU| A MARCELA ALVAREZ BOTERO :

S Lider Programa

Pére., o e Sullsecretaria de Control Urbanistico ' -"‘_'_{'-t :

Copla Expedlente licencia de construccién con Resolucién No. C2-0191-12 de 11 de abril de 2012, Archivo Subsecre!ar[
: de Control Urbanistico. Edificio Plaza de la Libertad. Piso 8, Torre B. CBML 03040040006

Elaboré: Wilson A. Restrepo Florez
Abogado contratista
Subsecretaria de Control Urbanlstico

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL

¢
S

9 Centro Admmlslratlvo Municipal CAM
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Formato
Construccién y Atencién PQRS

SECRETARIA DE GESTI

ON Y CONTROL TERRITORIAL

FO-CONU Acta de Inspeccion, Seguimiento - Control a Obras en

SUBSECETARIA CONTROL URBANISTICO

)
¥
i

Dacrato 1469 de 2010: - :
- 010: Comesponde a 105 alcaldes Municipales o distritales directamente o por conducio de sus agenles, ejercer la vigilancia y control durante 1a ejecuclbn’ |

amienlo Tamitorial.

F R

de las obras, i i
oTee S. con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de Orden
: Este formato se debe diligenciar con letra legible_fecha y firmas requeridas

TIPO DE SOLICITUD

et [ [SEGUIMIENTO A OBRA [FERMISO DE OCUPACION J
- L DATOS GENERALES ;
: NOMBRE DEL PROYECTO RADICADO P
{QIRECCION Cva 4o A 33x2L1/26 FECHA DE VISITA | | B~ 1O = 201% |
HGOUSTRUCTOR (A) e Hettor EMIND Fontag WKL SeiNel. LEk 47}
; RESPONSABLE DE OBRA ) . ™ A
HTELEEONO.. .. . .. [coRRE ELEC: | RS
| IV T BN DATOS DE LA LICENCIA covin AT
[ NS P ATTRI, JIPO DE LICENCIA (Marque con una X) ] A o !
| [GRBANISMO T JCONSTRUCCION X  [PARCELACION O [SUBDIVISION - "ms{ifihessd

ETEe— — NUMERQ DE RESOLUCIONES e

il = —o4Aga4 & 2o <

CUENTA PROROGA O REVALIDACION [ ISt [CJ [no TG [WA | N ]

FECHA DE VENCIMIENTO A e alen] X 201%

et e - o DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

USO DEL PROYECTO Res. Com, Serv, mixto Y23 ) g NCIg|ITOTAL VIVIENDAS (un)

N".DE TORRES T~ [y . |TOTAL LOCALES (un)

AETURA (Pisos) 2 PARQUEADEROS PRIVADOS (un)

AREA BRUTA DEL LOTE (m?) A 70, OO |PARQUEADEROS VISITANTES (un)
JAREA TOTAL CONSTRUIDA (m?) TSR, PARQUEADEROS MOTOS (un)

H VS . Py
{{>3%ene aviso de identificacion?

s

CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES EN LA CONSTRUCCION

Sl NO N

| <B7aentd 1a licencia dé construccion?

SI_|INO _PNA

I B:asento los plancs aprobados?

S|

NG~

N/A

-1 Presento los planos aprobados?

SI_ANO

N/A

[, Guenta con Permiso de Venta? (En caso de proyacto de vivienda, con mas de 8 destinaciones)

NO

N/A

TS FEE ACTIVIDAD

% AVANCE

OBSERVACIONES

-1Excavacion fundaciones

Lo %

Estructura -

\o0o | %

= .

\o2| %

Mamposter(a -

ren

ool %

“[Redes eléctricas, hidrosanitaria y gas

j0o| %

Atzbados (obra blanca)

taa | %

Fachadas -

\ool %

Zonas comunes

\og| %

AR B

CUMPLIMIENTO DE RETIROS (Decreto 409 de 2007: Articulo 195)

1T

SI |NO[N/A

Observaciones

- .~ Cumplimiento
'|Derivas. - .

Retire’a Linderos

{ ﬁ%ti"rofa Eje de Via :
-Ietirgide Antejardin ©

7

Rerice:a Quebrada

7

:|QlnsiRetiros
PTG

CUMPLIMIENTO

ADICIONALES PARA CERTIFICADO PERMISO DE OC UPACION

N AR

Cumplimiento

Sl [NO|N/A

Observaciones

Rec contra Incendio

Gerramiento

/

|[Tanques de agua

/

.lIngtalacion contadores

/

Shut de basura

-|Ctidri¢ de basura

Lavalescobas

Ascensor

Palios,y Vaclos (lade minimo, drea minima)

lupiiacion/ventilacion ventanas o vancs)
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Subsecretaria de Control Urbanistico

Edificlo Plaza de la Libartad Piso 8 Torre B - Carrara 53A N* 42B-101
Telefono: 385 57 54 /383 4333
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FACHADA DE LA EDIFICACION
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' REGISTRO FOTOG... C2-0191 DE 2012..CRA 40 # 78 -24/26
PERSPECTIVA DERECHA DE LA EDIFICACION (CERCANA
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Curaduria
Urbana

Segunda
MEDELLIN

RESOLUCION C2-0191 de 2012
(Abril 11)
Tramite 05001-2-11-1508

POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA RECONOCIMIENTO DE CONSTRUCCION Y
APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL.

\Ej_l Curador Urbano Segundo de Medellin, segun Decreto de Nombramlento No. 0983 de
lénlo 15 de 2007 en uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por las Leyes
- 388 de 1997 y 810 de 2003, asi como los Decretos Nacionales 2150 de 1995 y 1469 de 2010

oy demas decretos reglamentarios o aquellos que las modifiquen, adicionen o sustituyan, y
Ley 675 de 2001 para Sellos de Propiedad Horizontal.

CONSIDERANDO

1. Que mediante radicado 05001-2-11-1508 de Octubre 14 de 2011, el sefior HECTOR
EMILIO GONZALEZ SERNA con C.C. 8.351.411, solicitt RECONOCIMIENTO DE
CONSTRUCCION EN 1° A 3° PISO Y APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD

-~ HORIZONTAL, para el predio identificado con folio de matricula N° 01N- 377133 ubicado
en CARRERA 40 N° 78 - 24/ 26 (201, 202)/ 28,
- 2. Que se presentaron todos los documentos exigidos como requisitos por Ios amculos 21 y
7 'B87 del Decreto Nacional 1469 de 2010 para este tipo de solicitud.
3. Que se citaron por correo certificado los vecinos colindantes segun la mformacuon
suministrada por el solicitante, los cuales no se presentaron por lo tanto no se hicieron
= parte del tramite.
. 4. . Que presenta copia de la licencia de construccion N° 0410/91, la cual ampara un area
construida de 115,00 M2 con destinacion de 2 habitaciones en 1 piso.

5. Que presenté el levantamiento arquitectdnico de la construccion, debidamente firmado
por el Arquitecto JAIME ISAZA J. con matricula profesional N° 16965, quien se hace
responsable legalmente de la veracidad de la informacidn contenida en éste. ;

6. Que presenta propuesta estructural firmada por el Ingeniero Civil DAVID ALIRIO GOMEE

-~ H. con ‘matricula profesional N° 1621 y revision de disefio estructural firmado por el
Ingemem Civil JORGE D. TOBON R. con matricula profesional N° 2078.

7. Qué -el. constructor responsable es el Arquitecto JAIME ISAZA J. con matrlcula

7. profesional N°® 16965.

8. Que el inmueble se encuentra ubicado en el poligono de planeamiento Z1- CN34
categoria de uso Residencial Tipo 1, cumpliendo con los aprovechamientos permitidos,
con los retiros establecidos, las normas contempladas en el Acuerdo 46 de 2006 y demas
normas urbanisticas, arquitecténicas y de sismo resistencia referentes a las licencias de

-~ . construccion. s

9. Queal mmueble le corresponde el siguiente allneamlento

TS T ALINEAMIENTO RN
T % . Zona Total sin . ‘
R Via Calzada Andén Verde antejardin - Antejardini
. |  CARRERA 40 7.30 1,00 VBLE. VBLE. | - o
"o [ 'Nuevo. paramento y/o retroceso: RESPETAR DEL BORDE INTERIOR DE ANDEN 4.00 M
POR EL SUR Y 2.60 M POR EL NORTE. i

10

: @wnesowcncn €2.0191 del 11 de Abnl de 2012 ;
, N

“Calle 41 Ne 55 - 80 Local 109 - Plaza Mayor - Tel: 448 66 00 - Nit. 70.559.226- 2
www.cZmedellin.com
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Observaciones:

TOTAL VARIABLE MiNIMO 18.30 M.

ZONA VERDE PUBLICA ENTRE ANDEN Y PARAMENTO.

SggtE):ETIRAR INMEDIATAMENTE EL CERCO Y LA CUBIERTA DE LA ZONA
OTROS RETIROS SEGUN NORMAS.

10. Que se constaté que el inmueble no hace pare de ninguno de los bienes de mteres
cultural del Municipio ni en su area de influencia de caracter mummpal ni nacional.
Ademas de que no se encuentra en zona de alto riesgo.

11. Que se cancelaron los respectivos impuestos de delineacién urbana segun cuenta de
cobro N° 240004998208, por un valor de $65.520 y la tasa de nomenclatura del predlo
segun cuenta de cobro N° 220024429640, por un valor de $26.049.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Otorgar RECONOCIMIENTO DE CONSTRUCCION EN 1° A 3° PISO
Y APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL, al sefior HECTOR
"EMILIO GONZALEZ SERNA con C.C. 8.351:411, para el predio ubicado en Carrera
CARRERA 40 N° 78 - 24 / 26 (201, 202)/ 28,‘identiﬁcado con matricula inmobiliaria N® 01N-

377133.
ARTICULO SEGUNDO. La edlt”cacwn reconomda posee las siguientes caracteristicas:

Frente del lote: 12,65 M.
Fondo del lote: VBLE.

Area del Lote: 120,00 M2. e
Area de Reconocimiento de Ampllacuﬁn 243,29 M2.

Uso de la edificacion; RESIDENCIAL.
Tipologia del proyecto: MULTIFAMILIAR.

Numero de pisos reconocidos: 2.
Numero de destinaciones reconocidas: 2 HABITACIONES.

Area para Propiedad Horizontal: 358,29 M2.
. Indice de Ocupacion: 93,54%.
“[ndice de Construccion: 2,95.
Densidad: 333,33 Viv./Ha.
Obligacién por zonas verdes: 13,52 M2.
Obligacion por construccion de equipamientos: 2,00 M2.

o CUADRO DE AREAS ACTUALIZADO:
" Area construida 1° piso: 112,25 M2,
Area construida pisos superiores: 246,04 M2.
Area total construida: 358,29 M2.

Area libre 1° piso: 7,75 M2.

..+ Destinaciones totales: 4 HABITACIONES. .
Nomenclatura: CARRERA 40 N° 78-24/ 26 (0201, 0202)/ 28, segun oficio NC-1201/12 de la

. Subsecretaria de Catastro del Municipio de Medellin. |
" Visn

NB RESOLUCION C2-0191 del 11 de Abnl de 2012
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QS;;E)#;?{;EZEE?S- :Sa'cen parte integrante de esta resolucion los planos arquitecténicos
los demas A . i como los pIano; gstructurales y las memorias de calculo y todos
¢ $ aocumentos aportados por el solicitante.

: ARTICULO CUARTO: Se otorga un plazo maximo de veinticuatro (24) meses improrrogables
--a partir de la fecha de ejecutoria de |a presente resolucion, para que la edificacion se ajuste a
las normas de sismoresistencia. ‘
Paragrafo: De conformidad con lo establecido en el numeral 2 del Articulo 53 del Decreto
1459 de 2010, al concluir las obras para adecuarse al cumplimiento de las normas de sismo
res'ls_tenma y/o a las normas urbanisticas y arquitecténicas el titular tiene la obligacién de
solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién en los términos que se establecen en el

articulo 53 del mismo decreto. 4
ARTICULO QUINTO: De acuerdo con lo estipulado en el decreto 1469 de abril 30 de 2010, o
la norma que lo adicione, modifique o sustituya, se deja constancia expresa que la
expedicion de este Acto de Reconocimiento no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la
titula'ridad de derechos reales ni de posesion sobre el inmueble objeto de ella. e S,
ARTICULO SEXTO: Contra la presente Resolucion procede el Recurso de Reposicion yen
subsidio el'de Apelacién, que podran interponerse por los interesados dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a su notificacion.

. ARTICULO.SEPTIMO: La presente Resolucién quedara en firme una vez se hubiere agotade
la via gubernativa. -

NOTIFIQUE

Y CUMPLASE;

- - Dada en Medellin\a los Once (11) dias de] mes d&€ Abril g€l ano Dos mil doce (2012). _‘5

. CARLOS ALBERT%UlZ ARANGO
- Curador Urbano Segundo de Medellin

NOTIFICACION AL INTERESADO

VEAEI cliia de h.oy ( 27 ABR 2012 ) se notifica el contenido de la presente Resolucion a
Hocdov Euo e Cowre\r , con Cédula de Ciudadania nimero K350 M

Se le hace saber al interesado que dispone de 5 dias siguientes a esta notificacién para la interposicién del Rec_:urso
de Reposicion y en Subsidio en Apelacion, en Via Gubernativa, tal como lo dispone el Articulo 50 ctel Codigo.
Contencioso Administrativo y el Articulo 42 del Decreto 1469 de 2010.

EL NOTIFICADO \%ﬂﬁﬂd :@Qﬂl—l ELNOTIFICADOR _ DN W\ 3

ce S 2 Yl "’ cC. MYy 3 ol :
‘Nombre:_ I;J/a:rran gn‘):'}fa /\{V?hi“ Nombre: _PNaxe. AS\a Do eoine
1 Direccion: ‘an U3IR. X AU-Z2
| Teletons: 1§ 22(2- 40

A 08 MAY 2012

La_'presenté Resolucién queda en firme hoy,

T A
33
- 'NB RESOLUCION C2-0191 del 11 de Abnl de 2012 : 5

Calle 41 Ne 55 - 80 Local 109 - Plaza Mayor - Tel: 448 66 00 - Nit. 70.559.226:2
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L]

Scanned by CamScanner



Alcaldia de Medellin

Cuenta con vos

RESOLUCION No. 201850055823
Del 10 de agosto de 2018

Por medio de la cual, se realiza la liquidacion para la compensacion en dinero de las
obligaciones urbanisticas por concepto de Cesién de suelo para zonas verdes,
recreacionales y equipamiento, y, de Construccion de Equipamiento”

La. Subsecretaria de Control Urbanistico del Municipio de Medellin, en uso de sus
atribuciones legales, en especial, las conferidas en la Ley 388 de 1997, el Acuerdo 46
de 2006, el Decreto Municipal 883 de 2015 articulos 345, 346 y el Decreto Municipal
1152 de 2015, articulo 10.

CONSIDERANDO QUE:

1. Mediante la Resolucién C2-0191-12 de 11 de abril de 2012, emitida por la Curaduria
Urbana- Segunda de Medellin, al sefior HECTOR EMILIO GONZALEZ:SERNA,
identificado con cédula de ciudadania 8.351.411, RECONOCIMIENTO DE
CONSTRUCCION EN 1° A 3er PISO Y APROBACION DE PLANOS PARA
PROPIEDAD HORIZONTAL, para el predio localizado en la Carrera 40 N°78-24/26
(201;202,)/28, en la cual, se establecieron las obligaciones urbanisticas por Suelo a

“Ceder para zonas verdes recreacionales y equipamiento en 13,52 m? y por
Conistruccion de Equipamiento en 2 m?, . %

2 De acuerdo con el articulo 60 del Decreto Ley 2150 de 1995, es deber del titular de
la.licencia urbanistica, cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas
que se deriven de ella.

3. De conformidad con el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 de 2015, “...
E| titular-de la licencia o del permiso sera el responsable de todas las obligaciones
urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicion -y,
extracontractualmente, por los perjuicios que se causaren a terceros en: desarrolld
de la'misma”. S

4. El capitulo | del Decreto Municipal 1152 de 2015, regula el procedimiento aplicable,
para el calculo, liquidacion y cobro de las obligaciones urbanisticas causadas antes
de la entrada en vigencia del Acuerdo 48 de 2014 “Por medio del cual se adopta la.
revision y ajuste de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Medellin y se dictan otras disposiciones complementarias.”

. . @

5. En cumplimiento de lo establecido en el articulo 5 numeral 2 del Decreto Municipal 3
1152 de 2015, se realizé visita el dia 13 de octubr, 17, al inmueble localizado "

5

en la Carrera 40 N°78-24/26 (201,202,) / 28, tal y onsta en el acta de visita,
_verificando la existencia de la edificacion licenci S

s
"

PREREIF TR RETY Bp e
2]

- Centro Administrativo Municipal CAM
Calle 44 N°52 - 165. Codigo Postal 50015

@ Linea Unica de Atenci6n a la Ciudadania (57) 44 44 144
Conmutador: 385 55 55
Medellin - Colombia
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6. Conforme al Decreto Municipal 1152 de 2015, y segun lo estipulado en su articulo 6,
se efectud requerimiento No. 1132 del 04 de febrero de 2018, al sefior HECTOR
EMILIO GONZALEZ SERNA, identificado con cédula de ciudadania N* 8.351.411,
en calidad de titular de la licencia urbanistica otorgada seguin Resolucion C2-0191-

12 de 11 de abril de 2012, y fue notificado personalmente del mismo, el dia 08 de
marzo de 2018. : :

7. La Secretaria de Gestion y Control Territorial, para el diligenciamiento del formato de
GTOU N° 2612 del 29 de junio de 2018, toma como referencia, el valor del metro
cuadrgdq de suelo segun el poligono donde se ubica el proyecto licenciado, en
cumplimiento del Decreto Municipal 1760 de 2016, el cual, establece el mapa de
Zonas Geoecondémicas Homogéneas —-ZGH, Resolucién 01 de 2018, teniendo
entonces, como valor del metro cuadrado de suelo, $399.833, para establecer el

monto a Compensar en dinero por concepto de Suelo para Zonas Verdes,
Recreacionales y Equipamiento.

Asi mismo, toma como referencia, el valor del metro cuadrado de construccion,
segun la tipologia y acabados arquitecténicos y constructivos del proyecto
licenciado, teniendo como valor del metro cuadrado de construccion, $1.200.945,
para establecer el monto a compensar en dinero por concepto de Censtruccién de
,Equamlento establecido en la Resolucién 02 de Marzo de 2018, por medio de'la
cual, se establece la actualizacién de |a tabla de valores para la estimacién del costo

czii(;?gto de la construccién por metro cuadrado, adoptada con el Decreto 1152 de

8. Valoracién de Pruebas de documentos radicados con 201810083880 del 23 de
marzo de 2018. :

Argumentos del obligado:

1. Mediante Resolucién No. C2-0191-12 de 11 de abril de 2012, la Curaduria
Urbana Segunda de Medellin, me otorgé licencia de reconocimiento de a
construccion para el predio identificado con Matricula No. 01N7377133, ubicado
en la carrera 40 No. 78 - 24/ 26 (201, 202) / 28. '
e El fin esencial de solicitud de licencia aqui relacionada, es el reconocimiento de
‘ ~construccion en 1° a 3er pisos, con el propésito de subdividir el inmueble o
como se conoce informalmente.

h Al realizar estudio o analisis de titulos de la matricula inmobiliaria No.01N-
p 377133. de la oficina de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Norte, se'.ca
encuentra que el aqui suscrito en la anotacion No. 002 de fecha 31-01-2009,

constituyd en la Notaria Sexta, del Circulo Notarial de la ciudad de Medellin, @
escritura publica Nro. 46 del 14 de enero de 2009, hipoteca sobre el bien b
inmueble como gar, eal, en virtud del contrato mutuo celebrado con el sefior o
DARIO DE JESU OBA MESA, quien, para la fecha, era el propietario g

legal del inmueb

N
@ Centro Administrativo Municipal CAM
Calle 44 N°52 - 165. Cddiga Postal 50015
® Linea Unica de Atencion a la Cludadania (57) 44 44 144
Conmutador: 385 55 55
~ Medellin - Colombia

DOOBOIO

www.medellin.gov.co

Scanned by CamScanner



Alcaldia de Medellin
Cuenta con vos

520;1?519'00“0:10.003. de fecha 27-01-2011, se registra dacion en pago y en

encaiinaHon.a | de la misma fecha; cancelacién de Ia hipoteca; actos

e tranafien Ia a exltlnmér_x d'e.la obhgacmn hipotecaria, fecha desde la cual se

la obligaci € |a propiedad juridica del inmueble, como condicién para el pago de
obligacion hipotecaria, tema del que mas adelante tratare.

_Conomdos los antecedentes que dan origen a la licencia urbanistica, surge un
interrogante, ;Por qué si yo, HECTOR EMILIO GONZALEZ SERNA, no fui el
constructor de la propiedad objeto de controversia, menos quien se beneficié o
aprovechd econémicamente del reconocimiento de la_edificacion, solicité la

licencia de reconocimiento C2-0191 de 2012, tratare de dar respuesta de la
siguiente forma:

Mediante contrato mutuo, celebrado entre el suscrito y el sefior DARIO
m&, del cual se establecié como garantia real, hipoteca sobre el bien
inmueble identificado con Matricula Inmobiliaria 377133, obligacién de mutuo
que no fue cumplida por el mencionado sefior Coérdoba, quien ante la
imposibilidad de extinguir la obligacién y en procura de evitar un proceso
ejecutivo, en el que pudiera perder su anico patrimonio, decidio proponer
formulas de arreglo, una de las cuales, consistio en pagarme' la obligacion
$27.000.000 millones de pesos, con uno de los apartamentos de-los que el
mencionado era propietario en esta edificacion, al cual accedi con la condicion
de que me deberia entregar el bien con la respectiva escritura de propiedad y
registro de la misma a mi nombre ST gz

Habiendo llegado a un acuerdo de pago, se debia proceder a realizar el
desenglobe de la propiedad horizontal para dar cumplimiento a la obligacion,
para lo cual, el sefior DARIO CORDOBA, dispuso que, en virtud de darmé
garantias de su palabra, transferiria a mi favor la propiedad y asi, poder realizar
los ‘tramites de solicitud de licencia y desenglobe, razén por la cual, se dio
aplicacion a la figura de dacién en pago y cancelacion de hipoteca. e
Una vez el sefior DARIO CORDOBA reunié la documentacion necesaria para la
solicitud de la licencia de reconocimiento, en compafia del mismo, nos
acercamos a las instalaciones de la Curaduria Urbana Segunda, para radicar la
solicitud y esperar la respuesta del sefior Curador. -
Para inicio del mes de abril del afio 2012, nuevamente recibo una férmula de
arreglo por parte del seflior DARIO CORDOBA, quien se encontraba
desesperado y angustiado, pues Como expuse anteriormente el total de la
" propiedad se encontraba registrada a mi favor, mientras se realizaba el tramite
de reconocimiento y posterior desenglobe; la nueva propuesta consistente en la
posibilidad de que un familiar del sefior Cérdoba pagara el dinero que se me
adeudaba y regresar el registro de la propiedad ya fuese a su nombre o al de la
persona gue me entregara el dinero, opcién que para mis intereses fue mas
viable, pues no tenia que, comercializar un bien para recuperar el capital

habia invertido en el contrato de mutuo, Y, aln mas, el de seguir tramitan

desenglobe que, en Ultimas, solo beneficiaria al real propietario d
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<1 Lol e
inmuebles que componen la propiedad horizontal, es decir, al 'seﬁo‘r, Dar!?
Cérdoba Mesa, it TR

2. Sefiora Subsecretaria, considero que no soy la persona que debe responder por
las obligaciones urbanisticas aludidas en el oficio RQ1132, en caso de existir tal
obligacion; puesto que, la normatividad vigente que regula la expedicién de las
licencias urbanisticas y la imposicién de obligaciones derivadas de las mismas,
expone que, estas Gltimas, estaran a cargo del constructor, es decir, gue hay una
falta de legitimacién por pasiva, teoria que ha sido reafirmada por el Consejo de

_ Est_ado;_’por lo tanto, considero que no soy la persona responsable de esta
Ob!lga{:to_n urbanistica, habida cuenta de las pruebas aportas y lo manifestado en
los acépites iniciales, de los cuales resumiré as: ‘

a) No soy, ni fui la persona que construyo el bien inmueble en ninguna

- de sus dos etapas, pues como se puede observar en la Resolucion

+ 02-0191-11 de abril de 2011, ya se habia realizado un reconocimiento

- previo al sefior DARIO CORDOBA MESA, mediante Licencia 0410-
91, en la que se registran dos habitaciones en primer piso. -

b) Como se pudo evidenciar, el requisito para acceder al reconocimiento de
Ia~ed|f|caC|_on, es que la misma tenga una antigliedad minima de cinco (5)
anos, previgs a la solicitud de reconocimiento, lo cual confirma que fue el
sefor DAI_RIQ CORDOBA MESA, fue quien adelanto tal actividad y quien
.k : ‘ g:(reencta e indirectamente se aproveché o beneficio econémicamente del ,
c) En calidad de acreedor hipotecario, y, en aras de evitar fz-n‘desga't:ev
. litigioso que precarizara aun mas la dificil situacion que estaba =
- sobrellevando el sefior Cérdoba Mesa, realicé la solicitud dela licencia;
‘con la finalidad de obtener el pago de la obligacién surgida del contrato
... de mutuo, razén por la cual el inmueble reposo en mi patrimonio de
forma ficta, pues solo fui un propietario juridico mas no material del bien.

Argumentos Juridicos de la Administracién.
Sobre este caso de la Resolucién C2-0191-12 de 11 de abril de 2012 y las pruebas

presentadas, se dara respuesta de fondo frente al radicado 201810083880 del 23
de marzo de 2018.

)

. Partimos de que, las Obligaciones Urbanisticas son, en esencia, un mecanismo que’
tiene como propdsito generar el equilibrio entre los beneficios que se otorgan por la
condicion fisica de edificabilidad y densificacion de la tasa de poblacién por metro
cuadrado, eontenidas en la normativa y las necesidades de soportes urbanos
relaciongdg espacio publico, infraestructura vial, equipamientos y servicios

(=]
]
°
<
©
1]
=
\
o

@ Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N°52 - 165. Codigo Postal 50015
@ Linea Unica de Atencion a la Ciudadania (57) 44 44 144
g, - B : Conmutador: 385 55 55

7 _SGS. *  Medeliin - Colombia

OO0

www.medellin.gov.co

Scanned by CamScanner



Alcaldia de Medellin
Cuenta con vos

Debem
deci:i?r?:s t;r;i;ugg?:ﬁme que, aunque los actos particulares ingieren en las
con hecho particy] €s Administrativas, en el caso de estudio, nos encontramos
Administracion dul ?Vll'es_ que, no puede'.ln ver afectados los intereses 'dg la
obedecen a Ia € Municipio de Medellin, pues las Obligaciones Urbanisticas
desarrall § normas y hechos juridicas no facticos, y es por ello que,
aremos y justificaremos la titularidad de quien es el obligado para el pago
de la compensacion en dinero referente a la cesion gratuita con destino a vias
locales, equipamientos colectivos y espacio publico.

Debemos establecer el origen de las obligaciones urbanisticas con el dnimo de
acla_rar su obligatoriedad normativa, es por lo que, nuestro ordenamiento juridico
partiendo desde la Constitucion Nacional de 1991, en sus articulos 58 dispone que
la propiedad tiene una funcion social y el articulo 82, el deber del Estado de velar
. por la proteccién de la integridad del espacio publico y por su destinacion al uso
‘comun; el cual prevalece sobre interés particular, por otro lado, se complementa en
la Ley.9 de 1989, que, en su articulo 2, dispone que los planes de desarrollo debery
incluir un-plan y reglamento de uso del suelo y cesiones obligatorias, gratuitas, asi
como, normas urbanisticas especificas; por lo que, en la Ley 388 de 1997 en su
Articulo15, en el numero 2, normas urbanisticas generales, define que:

Son aquellas que permiten establecer usos e intensidad de usos del suelo, asf como actuaciones,
- tratamientos y procedimientos de parcelacion, urbanizacion, construccion e incorporacién al desarrollo de
las diferentes zonas comprendidas dentro del perimetro urbano y suelo de expansion.

Por consiguiente, otorgan derechos e imponen obligaciones urbanlsticas a los propietarios de terrenos y
a sus constructores, conjuntamente con la especificacion de los instrumentos que se emplearén para que
{ .édhfribuyan eficazmente a los objetivos del desarrollo urbano y a sufragar los costos: que implica tal
- definicion de derechos y obligaciones. Foi @ 2
El articulo 37 de la Ley 388 de 1997, sobre las cesiones gratuitas que deben hacer
el o los propietarios de bienes inmuebles con destino a vias locales, equipamientos
colectivos y espacio publico en general, mas especificamente el articulo nos dice
que:
Espacio _ptblico _en__actuaciones urbanlsticas. Las reglamentaciones distritales o municipales
determinarén, para las diferentes actuaciones urbanisticas, las cesiones gratuitas que los propietarios
de inmuebles deben hacer con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio ptblico en
general, y sefialarén el régimen de permisos y licencias a que se deben someter asi como las sanciones
aplicables a los infractores a fin de garantizar el cumplimiento de estas obligaciones, todo elio de
conformidad con lo dispuesto en el Capitulo X| de esta Ley.

" La corte constitucional se pronuncia en la Sentencia C-495 de 1998; sébre las

.. Cesiones Gratuitas por su destinacion. :
; ; 47V Ligs cesiones gratuitas constituyen una contraprestacion de los propietarios de inmuebles por la plusvalia
: “‘“qie genera las diferentes ectuaciones urbanisticas de los municipios. Dichas cesiones no son

propiamente tributos nl rentas de otro orden; se trata de bienes que se Incorporan al patrimo,

municipal, con ocasién de la actividad urbanistica y que indudablemente contribuyen a la integracié
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espacio publico. Es una norma destinada a regular, con fundamento en el art. 82 de la Consrfrucn?n, la
integracion del espacio pubiico y de los bienes colectivos de uso comun. Por lo demés, dichas cesiones
gratuitas, con ocasién de la actividad urbanlistica, comportan una carga a los propietarios que se c.enmarc:a
dentro de la funcidn social de la propiedad y su inherente funcion ecoldgica, que requiere regulacién legal
en los términos del art. 58 de la Constitucién,

Es asl entonces que, la Corte reitera el razonamiento establecido por la sentencia;
en este orden de ideas, aparecen las cesiones obligatorias gratuitas como una
contraprestacién a la que se obligan los propietarios de terrenos al.s_qllmta_r el
correspondiente permiso para urbanizar o edificar, y al aceptar las condiciones que
exigen las autoridades competentes, dados los beneficios que pueden obtgner con
- tal actividad, las que se imponen en desarrollo de la funcién social urbanistica de‘la
propiedad, consagrada en el articulo 58 de la Carta, y en ejercicio del poder de
intervencion del Estado en el uso del suelo "con el fin de conseguir el mejoramiento
de la calidad de vida de los habitantes, la distribucién equitativa de las
oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacién de un ambiente
sano" (art. 334 C.N.), como tambien, del articulo 82, que faculta a las entidades
publicas para "regular la utilizacion del suelo” en defensa del interés comun. :

Articulo 19 del Decreto Nacional Decreto 1469 del 2010, define quienes son los
titulares de las licencias, para el caso de estudio

SEV LAY B * i (...) Podrén ser titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacién, subdivisién y construccién los
; =3 - litulares de derechos reales principales. los pro ietarios del derecho de dominio a titulo de fiducia los

LTS R - v fideicomitentes de las mismas fiducias, de los inmuebles objeto de la solicitud. D el
e R . . 0 ‘o 2 A

DT

Jepsadaeda g ts .3
Ley 1796 de 2016, Articulo 35. Licencias urbanisticas. En el numeral'1 del * - i
articulo 99, de la Ley 388 de 1997, quedara asi: P P
(...) El otorgamiento de la licencia urbanistica implica la adquisicién de derechos de desarrollo y
construccion en los términos ¥ condiciones contenidos en el acto administrativo respeclivo, asi
como la certificacién del cumplimiento de las normas urbanisticas y sismo resistentes y demds- 1 -
e reglamentaciones en que se fundamenta, y conlleva la autorizacicn especlfica sobre uso y o * o
“ ) aprovechamiento del suelo en tanto esté vigente o cuando se haya ejecutado la obra Siempre y
T —— o cuando se hayan cumplido con todas las obligaciones establecidas en la misma.

% Teniendo definido quien es titular de las licencias de construccion y basado en el
certificado de tradicion del inmueble con matricula inmobiliaria O1N-377133, a 1a
cual pertenece la direccién carrera 40 N°78-24, inmueble para el que se pidio la- :
Resolucion C2-0191-12 de 11 de abril de 2012, con la que sei:otorgd.tel .o
- RECONOCIMIENTO DE CONSTRUCCION EN 1° A 3er PISO Y APROBACION DE
PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL en cabeza del sefior HECTOR EMILIO
GONZALEZ SERNA, identificado con cédula de ciudadania N°8.351.411.
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Por otro lado, y revisando los argumentos esgrimidos por el obligado, la
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vemaos en |g obligaci¢ .
|On d A 1Y . . .
caso de estudio, y e € acudir al cédigo civil, para encaminar y definir de fondo el

ond _ . .
Como accede titularidad de ;rggic(;%l;tg?mos que, se debe definir quién es el titular y

E s g iy :
nla Ley 57 de 1887 Cédigo Civil Colombiano, en el Capitulo Ili, el Articulo 756, de las otras
. éspecies de tradicién

Hien ; _ dt? bienes inmuebles. Se efectuara la tradicion del dominio de los
es raices por la Inscnipcion del titulo en la oficina de registro de instrumentos puiblicos.

De Ia. misma Mmanera se efectuaréd la tradicién de los derechos de usufructo o de uso,
constituidos en bienes raices, y de los de habitacién o hipoteca,

Art[culo_759 de la misma ley, Registro del Titulo Traslaticio de Dominio. Los titulos traslaticios
de dominio que deben registrarse, no darén o transferiran la posesién efectiva del respectivo

derecho mientras no se haya verificado el reqistro en los términos que se dispone en el titulo
- del reqgistro de instrumentos ptblicos. O ‘7

- P ‘ ;.

Respeg{o,aila tradicién de bienes inmuebles, la Corte Suprema de Justicia, Sala de
' Ca_sacm_n Civil y Agraria en sentencia de 21 de junio del 2000, expediente 5409, se
refirid de la siguiente manera: 8% EE

Prueba de la transferencia del dominio. Si bien es cierto que la constituye la copia autentica
de la escritura publica que, contiene el acto traslaticio, debidamente registrada en la oficina
correspondiente, también sirve al mismo propdsito el instrumento publico que, huérfano de /3 :

anotacién de registro, se complementa con el certificado de tradicién del bien enajenado, en
el que conste la inscripcién del acto documentado en la escritura.

Es por todo lo anterior y valorando los documentos legales de tradicién, las
escrituras y la solicitud de la licencia ante la curaduria, la administracién no puede
conceder lo pedido por el obligado en la solicitud de pruebas con'radicado
- 201810083880, del dia 23 de marzo de 2018. G

LG

o é

9. De conformidad con el articulo 5, numerales 4 y 5 del Decreto Municipal 1152 de !
- 2015, la cuantia de las obligaciones urbanisticas liquidadas al momento de haberse
diligenciado el formato GTOU N° 2612 del 29 de junio de 2018, podra Sf,—ifr
actualizado, en el caso de que los valores por metro cuadrado enunciados en el
numeral 7 de la presente resolucion, hayan sido modificados, mediante los actos
administrativos oficialmente adoptados y publicados para este efecto.

En razén defl esto y estando plenamente facultada, la Subsecretaria de Control

T [=2]
Urbanistico, ! 3
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©

£

o

Y @

o

~ ¥ Centro Administrativo Municipal CAM
- - Calle 44 N°52 - 165. Codigo Postal 50015
\ -® Linea Unica de Atencidn a la Ciudadania (57) 44 44 144
” ‘B Conmutador: 385 55 55
- SGS.  Medeliin Colombia

e

900000

www.medellin.gov.co

29

Scanned by CamScanner



‘ !.:-7

R He Teasitay
RS f

Alcaldia de Medellin
Cuentd con vos

RESUELVE:

. PRIMERO: Determinar el monto total de las obligaciones urbanisticas a compensar en

 dinero, pendientes por cumplir, a favor del tesoro municipal, a cargo del sefior HECTOR
EMILIO GONZALEZ SERNA, identificado con cédula de ciudadania N°8.351.411, en
' calidad de titular de la licencia otorgada por la Curaduria Urbana Segunda de la’ciudad
\'de Medgllin,' segun Resolucién C2-0191-12 de 11 de abril de 2012, y de acuerdo con,
! liquidacion realizada mediante el diligenciamiento del formato GTOU N° 2612-18 del 29

: de junio de 2018, ‘

! SEGUNDOE Las obligaciones urbanisticas establecidas en la Resolucion C2-0191-12 de
11 de abril de 2012, por Suelo a ceder para Zonas verdes, recreacionales y .-
. equipamientos, y por Construccién de Equipamientos, deben ser compensadas en.

R
i /
/

Ldinero, conforme a la siguiente tabla:

- Compensaci6n en
dinero \por. ‘cada
“.concepto i

» ,E"j g

e

"|;5:.- Suelo para zonas

- T verdes, e
T e recreacjpnales y $399.833 13,52 3 5'4.0;5'.742 5 i
Vi ____equipamientos ERTL T

s | Construccion de -
e | equipamientos $1.200.945 2 $2.401.890

1 $7.807.632

=

- TERCERO: Conceder al sefior HECTOR EMILIO GONZALEZ SERNA, identificado

- ‘cédula de ciudadania N° 8.351.411, el término de diez (10) dias habiles, siguientes a la
=z . €jecutoria de la presente Resolucién, para realizar la compensacion efectiva en dinero
-2 de las obligaciones urbanisticas o suscribir un acuerdo de pago en los términos

4 h "planteados en el requerimiento.

-

¥

CUARTO: En caso de no haberse llevado a cabo la compensacion en dinero de la- .
..... cuantia informada, el monto liquidado, debera ser actualizado, en caso de haberse = .-
" modificado los valores por m2 de suelo y/o de construccion mediante los actos.. -
administrativos oficialmente adoptados y publicados para este efecto. S

QUINTO: Una vez ejecutoriado el presente acto administrativo, presta mérito ejecutivo.
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SEPTIMO: Contra Ia

‘e presente Resolucion den | icio

apelacion ) ) _ , proceden los recursos de reposicién y
COnformid'age;c:LOge dle.z (10) dias habiles siguientes, a la notificacién de la misma, de
la Subsecrotara de%ewsto por Ia,Lely 1437 de 2011. El de reposicion, sera resuelto por
Control Territorial ontrol Urbanistico y el de apelacion, por la Secretaria de Gestion y

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Medellin, a los Diez (10) dias del mes de agosto de 2018

Copia:

Expediente licencia de construccién con Resolucion No. C2-0191-12 de 11 de abril de 2012, Archivo
Subsecretaria de Control Urbanistico. Edificio Plaza de la Libertad. Piso 8, Torre B. CBML 03040040006

Elaboré: Wilson Restrepo Florez
_ Abogado contratista " -
Subsecretaria de Control Urbanistico

Reviso: Paula Marcela Alvarez
Lider de Programa e
Subsecretaria de Control Urbanistico

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
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